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1.

Warmia i Mazury
Sp. z 0.0.

REGULAMIN KONKURSU OFERT
NA NAJEM POWIERZCHNI HANDLOWO-USLUGOWEJ TERMINALA
PORTU LOTNICZEGO OLSZTYN -MAZURY .
PRZEZNACZONEJ NA DZIALALNOSC HANDLOWA
Z DNIA 16 KWIETNIA 2015R.

§1
Postanowienia ogdlne
Niniejszy Regulamin konkursu ofert na najem powierzchni handlowo-ustugowej
terminala Portu Lotniczego Olsztyn —Mazury przeznaczonej na dziatalno$¢ handlowg
z dnia 17.08.2015 r. (zwany dalej Regulaminem) okresla tryb przeprowadzenia
postgpowania, majacego na celu wybor najemcey lokali, potozonych w Terminalu , w
strefie ogodlnodostepnej oraz zastrzezonej (po kontroli bezpieczenstwa) w ktorych
powadzona bedzie przez najemcow dziatalno§¢ handlowa i gastronomiczna.

Postgpowanie, o ktorym mowa w ust. 1, organizowane jest przez "Warmia i Mazury"
spotka z ograniczong odpowiedzialnos$cig z siedzibg Szymany 150, 12- 100 Szczytno.
NIP: 7451842294 REGON: 281345971; Organ rejestrowy: Rejestr przedsigbiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego prowadzony przez Sad Rejonowy w Olsztynie, VIII
Wydzial Gospodarczy — Krajowego Rejestru Sagdowego Nr pozycji w rejestrze: KRS
0000399439 (zwana w dalszej czgsci Regulaminu Portem, Spotka lub Wynajmujacym)

Ilekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

1) Umowie/Umowie najmu — nalezy przez to rozumie¢ kazda umowe lub umowe
najmu, jaka ma by¢ zawarta w wyniku przeprowadzenia konkursu ofert, o ktorym
mowa w ust. 1,

2) Postgpowaniu — nalezy przez to rozumie¢ postepowanie, majace na celu wybor
najemcy/najemcow powierzchni w Terminalu , o ktorym mowa w ust. 1,

3) Oferencie — nalezy przez to rozumie¢ podmiot (osobg fizyczna, osobg prawng lub
jednostke organizacyjng nie posiadajaca osobowosci prawnej), ubiegajacy si¢ o
zawarcie umowy na warunkach okreslonych w Regulaminie.

4) warunkach udzialu w post¢powaniu — nalezy przez to rozumie¢ warunki, ktore
muszg spetni¢ Oferenci ubiegajacy si¢ o zawarcie Umowy najmu, okreslone w
Regulaminie.

5) Przedmiocie najmu lub Powierzchni — nalezy przez to rozumie¢ przedmiot
Postgpowania, czyli kazdg wyodrebniong powierzchni¢ handlowo — ustugows,
przeznaczong na dzialalno$¢ handlowa, w tym typu duty free / duty paid lub
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dziatalno$¢ gastronomiczng w Terminalu , ktorej dotyczy ztozona przez Oferenta
oferta. Doktadny wykaz wszystkich powierzchni (lokali) stanowigcych przedmiot
postepowania wraz z ich opisem i standardem okre$la Zalacznik nr 1 do
niniejszego Regulaminu,

6) Terminalu — nalezy przez to rozumie¢ obszar oznaczony w ten sposob (,,Terminal
”’) na planie (rzucie) budynkéw Portu Lotniczego Olsztyn —Mazury, stanowigcym
Zalacznik nr 2 do Regulaminu.

Na kazdym etapie Postgpowania, do momentu podpisania Umowy, Wynajmujagcemu
przystuguje prawo dokonywania, w uzasadnionych przypadkach, modyfikacji zakresu
i sposobu przeznaczenia poszczegolnych lokali na okreslong dziatalno$¢, w celu
uzyskania optymalnego dla Wynajmujacego rozwigzania, z uwzglednieniem propozycji
sktadanych w toku Postepowania przez poszczegdlnych Oferentow, w kazdym
przypadku przy zachowaniu jednak zasad uczciwej konkurencji i réwnego traktowania
Oferentow.

§2
Zasady skladania Ofert

Oferta na najem Powierzchni musi by¢ zlozona w siedzibie Wynajmujacego
(oznaczonej w §1 ust. 2) w Sekretariacie Biura Zarzadu do dnia 28 sierpien 2015r. do
godziny 12.00.(termin sktadania ofert)Przez zlozenie Oferty w siedzibie
Wynajmujacego rozumie si¢ wylacznie:

-fizyczne ztozenie Oferty przed uptywem ww. terminu, lub

-przestanie jej za pomoca poczty lub poczty kurierskiej w kazdym przypadku
dostarczonej przed uplywem ww. terminu.

Oferta powinna by¢ zlozona w zapieczgtowanej, zabezpieczonej przed otwarciem
kopercie, oznaczonej w nastepujacy sposob:

a) przedmiot postgpowania tj.: ,,Najem powierzchni handlowo-ustugowej na terenie
Terminala Pasazerskiego Portu Lotniczego Olsztyn- Mazury Sp. z 0.0.”

b) peina nazwa i adres Oferenta wraz z danymi kontaktowymi, takimi jak: numer
telefonu, adres e-mail oraz numer faksu Oferenta

c) oznaczenie: ,,Nie otwiera¢ przed dniem 28 sierpien 2015 roku , przed godzing: 12.30.

Oferent moze zmieni¢ lub wycofa¢ Oferte przed uptywem terminu skladania ofert,
sktadajac pisemne o§wiadczenie.
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4. Wraz z ofertag najmu powierzchni zgodng z Regulaminem, Oferenci powinni przedtozy¢

a)

b)

d)

Warmia i Mazury
Sp. z 0.0.

nastepujace dokumenty:

aktualny odpis z wlasciwego rejestru lub z centralnej ewidencji i informacji o
dziatalnosci gospodarczej, jezeli odrgbne przepisy wymagajag wpisu do rejestru lub
ewidencji,, wystawionego nie wczesniej niz na 6 miesi¢cy przed uptywem terminu
sktadania ofert.

aktualne zaswiadczenie wlasciwego naczelnika urzedu skarbowego potwierdzajace, ze
oferent nie zalega z optacaniem podatkow, lub za§wiadczenia, ze uzyskal przewidziane
prawem zwolnienie, odroczenie lub roztozenie na raty zaleglych ptatnosci lub
wstrzymanie w catosci wykonania decyzji wlasciwego organu - wystawione nie
wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem terminu sktadania ofert;

aktualne zaswiadczenie wlasciwego oddziatu Zakladu Ubezpieczen Spotecznych lub
Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego potwierdzajace, ze oferent nie zalega z
optacaniem sktadek na ubezpieczenia zdrowotne i spoteczne, lub potwierdzenia, ze
uzyskal przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub roztozenie na raty zalegtych
ptatnosci lub wstrzymanie w caloSci wykonania decyzji wlasciwego organu -
wystawione nie wezesniej niz 3 miesigce przed uptywem terminu sktadania ofert;

aktualng informacj¢ z Krajowego Rejestru Karnego w zakresie okreslonym w art. 24
ust. 1 pkt. 4-8 ustawy Prawo zamoéwien publicznych (tj. Dz.U.2013.907 z dnia
2013.08.09 z pdzn. zm.) wystawiong nie wczesniej niz 6 miesigcy przed uptywem
terminu skladania ofert;

aktualng informacje¢ z Krajowego Rejestru Karnego w zakresie okreslonym w art. 24
ust. 1 pkt. 9 ustawy Prawo zamowien publicznych (tj. Dz.U.2013.907 z dnia
2013.08.09 z p6zn. zm.)

* Jezeli oferent ma siedzibe lub miejsce zamieszkania poza terytorium Rzeczypospolite]

Polskiej, zamiast dokumentow, o ktorych mowa w ust. 4 lit. a,) b) c) d) e) - sktada dokument

lub dokumenty wystawione w kraju, w ktorym ma siedzibe lub miejsce zamieszkania,

potwierdzajgce odpowiednio, Ze:

a)

b)

nie otwarto jego likwidacji ani nie ogltoszono upadtosci,

nie zalega z uiszczaniem podatkow, oplat, skiadek na ubezpieczenie spoleczne i

zdrowotne albo zZe uzyskal przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub roztozenie na

raty zaleglych ptatnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji wlasciwego organu,

C) nie orzeczono wobec niego zakazu ubiegania si¢ o zamowienie,
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d)zaswiadczenie wlasciwego organu sqdowego Ilub administracyjnego miejsca
zamieszkania albo zamieszkania osoby, ktorej dokumenty dotyczq, w zakresie okreslonym
w art. 24 ust. 1 pkt 4-8, ustawy Prawo zamowien publicznych (tj. Dz.U.2013.907 z dnia
2013.08.09 z pozn. zm.)

Jezeli w miejscu zamieszkania osoby lub w kraju, w ktorym oferent ma siedzibe lub miejsce
zamieszkania, nie wydaje si¢ dokumentow, o ktorych mowa powyzej, zastepuje si¢ je
dokumentem zawierajgcym oswiadczenie zloZone przed notariuszem, wlasciwym organem
sgdowym, administracyjnym albo organem samorzqdu zawodowego lub gospodarczego
odpowiednio miejsca zamieszkania osoby lub kraju, w ktorym oferent ma siedzibe lub
miejsce zamieszkania.

f) stosowne pelnomocnictwo nalezycie udzielone do podpisania Oferty i/lub Oferty
Ostatecznej, zlozenia Oferty i/lub Oferty Ostatecznej, prowadzenia negocjacji,
zawarcia Umowy lub innych czynnos$ci podejmowanych w imieniu Oferenta w toku
Postepowania — jezeli osoby podejmujace ww. czynnos$ci w imieniu Oferenta nie
widnieja w rejestrze lub ewidencji jako osoby uprawnione do reprezentacji Oferenta,

g) o$wiadczenie sporzadzone wg wzoru stanowigcego Zalacznik nr 3, potwierdzajace,
ze nie wszczeto w stosunku do Oferenta postepowania upadtosciowego oraz nie
ogloszono jego upadto$ci ani tez nie otwarto wobec niego likwidacji,

h) oswiadczenie sporzagdzone wg wzoru stanowigcego Zalacznik nr 4, potwierdzajace,
ze Oferent bedzie zwigzany Oferta przez okres 90 dni od dnia otwarcia Ofert oraz ze
w przypadku zlozenia Oferty Ostatecznej - bedzie nig zwigzany przez okres 90 dni
od dnia otwarcia Ofert Ostatecznych,

i) o$wiadczenie sporzgdzone wg wzoru stanowigcego Zalacznik nr 5, potwierdzajace,
ze Oferent akceptuje warunki i zapisy zawarte w niniejszym Regulaminie;

J) oswiadczenie sporzgdzone wg wzoru stanowigcego Zalgcznik nr 6, potwierdzajace
ze Oferent akceptuje wzor umowy najmu, ktory stanowi Zalacznik nr 8 do
niniejszego Regulaminu. Oferent moze przedstawi¢ propozycje zmian do umowy,
jednakze nie moze uzaleznia¢é wazno$ci swojej oferty od ich akceptacji przez
Wynajmujacego.

K) oswiadczenie, iz Oferent zgadza si¢ na oddanie mu przedmiotu postegpowania wedhug
standardu okreslonego przez Wynajmujacego; standard wykonczenia okresla
Zatacznik nr 1 pkt 2, a wzor o§wiadczenia stanowi Zalacznik nr 10 do Regulaminu,

I) dowod wptaty wadium, o ktorym mowa w § 4,

m)okreslenie sposobu zwrotu wadium z podaniem nr konta i wszelkimi niezb¢dnymi
danymi utatwiajgcymi zwrot wadium Oferentowi
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Z udzialu w Postepowaniu wyklucza si¢:

a) podmioty, w odniesieniu, do ktorych wszczeto postepowanie upadiosciowe, lub
wobec ktorych ogloszono upadtos¢,

b) podmioty, ktore zalegaja z uiszczaniem podatkéw, optat oraz sktadek na
ubezpieczenie spoteczne,

) osoby fizyczne, lub wspolnikow, badz osoby petnigce funkcje w organach spotek
prawa handlowego, lub innych przedsigbiorcéw, albo osoby kierujace
przedsigbiorstwem, ktore zostalty prawomocnie skazane za przestepstwo
przekupstwa, za przestepstwo popetnione w zwigzku z postgpowaniem o udzielenie
zamowienia publicznego, przestgpstwo przeciwko obrotowi gospodarczemu lub inne
przestgpstwo popetnione w celu osiggniecia korzysci majatkowych,

d) osoby biorgce bezposrednio udzial w czynnosciach zwigzanych z przygotowaniem
prowadzonego konkursu

e) nie wniesli wadium do uptywu terminu sktadania ofert

oferentéw, ktorzy ztozyli oferty niekompletne lub niezgodne z Regulaminem, z tym
zastrzezeniem, ze Wynajmujacy jednokrotnie wezwie oferenta do uzupetnienia
dokumentéw o ktérych mowa w ust. 4, wyznaczajac w tym celu stosowny termin.

6. Wynajmujacy odrzuca Oferty Oferentow podlegajacych wykluczeniu. Oferentom,
ktorych Oferty zostaly odrzucone, zostanie przestana informacja o odrzuceniu Oferty
na adres e-mail lub nr fax podany w Ofercie oraz na podany w Ofercie adres do
korespondencji, wraz z krotkim uzasadnieniem.

7. Oferty ztozone po uptywie terminu skladania ofert zwraca si¢ niezwlocznie. Nie
podlegaja one rozpoznaniu.

8. Wszystkie wymagane dokumenty powinny by¢ sporzadzone w jezyku polskim, na
maszynie, komputerze lub odrgcznie w sposob zapewniajacy czytelnos¢ tekstu.
Dokumenty sporzadzone w jezyku obcym musza by¢ ztozone wraz z thumaczeniem na
jezyk polski. Dokumenty powinny by¢ sktadane w formie oryginatu lub kopii
poswiadczonej za zgodno$¢ z oryginatem przez oferenta.

§3
Oferta najmu Powierzchni
Dopuszcza si¢ skladanie Ofert czastkowych/czesciowych oraz laczonych, z
zastrzezeniem, ze jedna Oferta musi obejmowac co najmniej jeden lokal przeznaczony
do najmu (zgodnie z zakresem wynikajagcym z Zalacznika nr 1).
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2. Dopuszcza si¢ sktadanie wielu Ofert przez jednego Oferenta oraz Ofert taczonych
(dotyczacych kilku lub wszystkich lokali przeznaczonych do najmu w ramach
Postepowania) przy czym nie dopuszcza si¢ sktadania wiecej niz jednej Oferty na
doktadnie taki sam zakres Powierzchni (w rozumieniu § 1 ust. 3 pkt 5). W przypadku
ztozenia kilku Ofert przez jednego Oferenta, kazda Oferta musi by¢ oznaczona
kolejnym numerem porzadkowym (Oferta nr 1, Oferta nr 2 itd.).

3. Oferta najmu Powierzchni musi zawiera¢ w szczeg6lnosci:

a) imie i nazwisko oraz adres Oferenta albo nazwe oraz siedzibe, jezeli Oferentem jest
osoba prawna lub inny podmiot; adres do korespondenc;ji, telefon kontaktowy, adres
email

b) wypetniony formularz cenowy, ktorego wzor stanowi Zalacznik nr 7, w tym tabele
cenowg uwzgledniajaca deklarowany obrot netto, proponowany miesi¢czny czynsz
gwarantowany oraz proponowang wysokos$ci prowizji od osiggnietego obrotu netto
z dziatalnosci prowadzonej w Przedmiocie Najmu w czasie obowigzywania Umowy
najmu, przy zatozeniu, ze Umowa najmu zostanie zawarta na czas okreslony 5 lat.

c) okreslenie znaku firmowego, pod ktorym Oferent bedzie prowadzit swoja
dziatalnos$¢, §wiadczyt swoje ustugi,

d) opisanie rodzaju planowanej dziatalno$ci handlowej lub gastronomicznej wraz z
wyszczegolnieniem planowanego asortymentu,

e) okreslenie, czy Oferta dotyczy jednego lokalu czy kilku, wraz z ich precyzyjnym
wskazaniem.

f) zalaczenie, o ile Oferent taka posiada, listy prowadzonych przez Oferenta obecnie
lub w ciagu ostatnich 3 lat lokali handlowo - ustugowych o profilu handlowym lub
uslugowym (w tym gastronomicznym) w portach lotniczych lub innych obiektach
wraz z dokumentacjg fotograficzng,

g) zalaczenie, o ile Oferent posiada, listow referencyjnych,

h) potwierdzony wykaz przychodéw za 2014 rok z prowadzonej dziatalno$ci, o ktorej
mowa w pkt f powyzej,

i) uproszczony biznes plan zawierajacy przyblizong warto$¢ naktadow zwigzanych z
adaptacja 1 wyposazeniem lokalu, szacunkowe koszty, przewidywany obrot, itp.,

J) numer oferty, jesli Oferent ztozyt w Postgpowaniu kilka ofert,

K) podpis Oferenta lub osoby upowaznionej wedlug tresci pelnomocnictwa i date
sporzadzenia oferty,

I) pozostate dokumenty i o§wiadczenia, o ktorych mowa w niniejszym Regulaminie.

4. Zaobrot roczny, o ktorym mowa w niniejszym Regulaminie, uznaje si¢ obrot uzyskany
przez kolejne 12 miesigcy, liczac od dnia zawarcia Umowy (w przypadku, w ktorym
dzien zawarcia Umowy 1 poczatek jej mocy obowigzujacej nie beda tozsame - liczac od
poczatku mocy obowiazujacej Umowy); przewiduje si¢, ze Umowy zostang zawarte nie
p6zniej niz z mocg obowiazujacg od dnia 1 stycznia 2016 roku.
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5. Oferta powinna by¢ sporzadzona w jezyku polskim. W przypadku dostarczenia Oferty
w jezyku obcym dotaczone do niej musi by¢ uwierzytelnione ttumaczenie w jezyku
polskim.

6. Oferta i dokumenty zatgczone do Oferty oraz ewentualne dotgczone nosniki pamigci nie
podlegaja zwrotowi.

7. Oferent jest zwigzany oferta w ciggu 90 dni od dnia otwarcia Ofert. W tym czasie
Wynajmujacy powinien:

a) oceni¢ Oferty,
b) wybra¢ Ofert(¢)y najkorzystniejsza
7a. Wynajmujacy przed uptywem terminu zwigzania ofertg o ktérym mowa powyzej moze
jednokrotnie zwrdci¢ si¢ do Oferentdw o przedtuzenie terminu zwigzania oferta o czas
oznaczony nie dtuzszy jednak niz dalsze 45 dni.
8. Postepowanie uwaza si¢ za wazne, o ile wptynie przynajmniej jedna Oferta spetniajaca
wymogi i warunki zawarte w Regulaminie. W takim wypadku Wynajmujacy moze
przystapi¢ do zawarcia umowy z Oferentem, z zastrzezeniem § 10.

9. Dane zawarte w ofertach maja charakter poufny i beda wykorzystywane przez
Wynajmujacego wytacznie dla celéw niniejszego postgpowania.

10. Wszystkie koszty, ryzyko udziatu oraz przygotowania ofert pokrywa Oferent.

11. Weryfikacji, oceny i wyboru Ofert dokona Wynajmujacy lub komisja powotana przez
Wynajmujacego.

12. Umowa zostanie zawarta na czas okreslony, nie krotszy niz 5 lat.

§4
Wadium
. Kwota wadium, do zaptaty ktérego obowigzany jest Oferent, zalezy od zakresu Oferty.
Wykaz wartosci wadium ustanowionych dla kazdej wyodrebnionej Powierzchni najmu
stanowi Zalacznik nr 9. Obowigzkiem Oferenta jest prawidlowe wyliczenie (zsumowanie)
warto$ci wadium, zgodnie z zakresem skladanej Oferty 1 trescig wykazu, o ktorym mowa w
zdaniu poprzedzajacym.

. Wadium nalezy wptaci¢ na rachunek Wynajmujacego: nr 29 1240 6670 1111 0010 4180
6402 z zaznaczeniem w tytule przelewu: ,,PL Olsztyn- Mazury — konkurs na powierzchni¢
komercyjng T1 — wadium”.

. Wadium winno by¢ wniesione na okres 90 dni od dnia otwarcia Ofert.

. Wadium nie podlega zwrotowi w przypadku, gdy Oferent, ktorego Oferta zostata wybrana
w  wyniku niniejszego Postepowania, odmowit podpisania Umowy w terminie
wyznaczonym przez Wynajmujacego badz zawarcie Umowy stalo si¢ niemozliwe z innych
przyczyn lezacych po stronie Oferenta.
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5. Z zastrzezeniem ust. 4, wadium zostanie zwrdcone niezwlocznie od przekazania informacji
o wyborze oferty najkorzystniejszej lub o zakonczeniu Postepowania z przyczyn
wskazanych w § 10 ust. 1-3, na wskazany w Ofercie nr konta.

§5
Publikacja i dostep do dokumentacji

1. Z zastrzezeniem ust. 2-4 ponizej oraz o ile co innego nie wynika z pozostatych zapisow
Regulaminu, postepowanie nie jest jawne i nie przewiduje si¢ publicznego otwierania Ofert,
ani udostepniania protokoldw z postepowania. Informacje na temat biorgcych udzial w
konkursie Oferentach moga, ale nie musza by¢ publikowane, co nalezy do swobodnej
decyzji Wynajmujacego. Powyzsze okoliczno$ci podyktowane sg konieczno$cig ochrony
tajemnicy przedsi¢biorstwa Oferentow.

2. Niniejszy Regulamin oraz zalaczniki, w tym wszystkie zalaczniki niezbedne do
przygotowania Oferty, sa dostgpne na stronie internetowej Wynajmujgcego:
www.mazuryairport.pl

3. Oferenci winni pobra¢ podstawowa dokumentacj¢ ze strony internetowej Wynajmujacego,
jak rdbwniez monitorowa¢ strone¢ przez caty okres konkursu. W razie jakichkolwiek zmian w
zakresie czy formule dokumentacji, Wynajmujacy niezwlocznie udostepni nowa tres¢ na
stronie internetowe;j.

4. Przed zlozeniem Oferty Oferent moze zwroci¢ si¢ do Wynajmujacego o wyjasnienia
dotyczace wszelkich watpliwo$ci zwigzanych z warunkami postgpowania. Zapytania o
wyjasnienia powinny by¢ sktadane za pomocag faksu, poczty e-mail lub pisemnie.
Wynajmujacy udzieli odpowiedzi na wszystkie zapytania, ktore faktycznie wptyna do
Zamawiajacego przed koncem dnia w ktorym uplywa polowa czasu wyznaczonego na
sktadanie ofert. Odpowiedzi na zapytania ktére wplyna w terminie poOzZniejszym
Wynajmujacy udzieli wylacznie w przypadkach w ktdrych uzna to za niezbedne.

5. Wyjasnienia Wynajmujacego zostang podane do wiadomosci wszystkim Oferentom poprzez
ich umieszczenie na stronie internetowej Wynajmujacego wskazanej w ust. 2

§6
Ocena ofert
1. Przy wyborze oferty najkorzystniejszej Zamawiajacy bedzie kierowal si¢ nastepujagcym
kryterium oceny ofert tj.:

cena —waga 80% - liczba punktéw mozliwych do otrzymania w kryterium — 80

oraz
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jakos¢ zagospodarowania przestrzeni — waga 20% - liczba punktow mozliwych do otrzymania
w kryterium —20

2. Tlo§¢ punktéw w kryterium ,,cena” obliczana bedzie na podstawie nastepujacego wzoru:

a) czynsz staty max. 60 pkt

Cena badanej oferty

[lo$¢ uzyskanych punktow = -- --- - X 60 =
liczba pkt Najwyzsza cena sposrod badanych ofert

b) czynsz zmienny max. 20 pkt
- obrét netto 25-100 tys. —max. 15 pkt

Procent zaoferowany w badanej ofercie

Ilo$¢ uzyskanych punktow = --m-mmmmmmmmmmm oo --- X 15 =
liczba punktow

Najwyzsza procent sposrod badanych ofert
- obrét netto poz. 100 tys. - max. 5 pkt

Procent zaoferowany w badanej oferty

[lo$¢ uzyskanych punktOw = — —mmmmmmmmmmmmm oo X5 =
liczba punktow

Najwyzsza procent sposrod badanych ofert

Wynik dziatan wykonanych wg. powyzszego wzordéw zostanie zaokraglony do dwoch miejsc
po przecinku.

3.1lo$¢ punktow w kryterium ,,jako$¢ zagospodarowania przestrzeni” obliczana bedzie wg.
nastepujacych, ponizej okreslonych zasad:
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max. 20 pkt.

Zaoferowana kwota naktadow adaptacyjnych na m2 powierzchni najmu w badanej ofercie

Ilo$¢ uzyskanych punktow = — --m-mmmmmmmmmmm oo --- X 20 =
liczba punktow

Najwyzsza zaoferowana kwota naktadow adaptacyjnych na m2 powierzchni najmu sposrod
badanych ofert

4. Za najkorzystniejszg zostanie uznana oferta z najwigksza iloscig punktow sposrod
wszystkich nieodrzuconych ofert..

5. Jezeli nie mozna wybraé oferty najkorzystniejszej z uwagi na to, ze dwie lub wigcej ofert
przedstawia taki sam bilans ceny i innych kryteridw oceny ofert, zamawiajacy sposrod tych
ofert wybiera ofertg przedstawiajagcego korzystniejszy bilans w kryterium cena lub wezwie do
ztozenia ofert dodatkowych.

6. Oferty oceniane bgda na podstawie danych przedstawionych przez oferentow w tresci
formularza cenowego, ktérego wzor stanowi Zalacznik nr 7 do Regulaminu. Dane te musza
przedstawia¢ realne warunki finansowe, opracowane w oparciu o prognozy ruchu lotniczego
stanowiace zalacznik do niniejszego Regulaminu.(pod rygorem uznania oferty za sprzeczng z
Regulaminem)

7. Oceny ofert Wynajmujacy dokona w sposéb zapewniajacy zachowanie uczciwej konkurencji
oraz rOwne traktowanie wykonawcow.

§7
Wyniki Postepowania i zawarcie umowy
1. Ogloszenie o zakonczeniu Postgpowania wraz z podaniem nazwy/nazwiska Oferenta /
Oferentow z ktorym zawarta zostanie Umowa najmu zostanie opublikowane na stronie
internetowej Wynajmujacego: www.mazuryairport.pl Jednoczesénie informacja ta zostanie
przekazana wszystkim uczestnikom na podane w Ofercie adresy do korespondencji oraz na
adresy e-mail lub poprzez fax,.

2. Wybrany Oferent zobowigzany jest podpisa¢ Umowe¢ najmu w terminie 14 dni od
opublikowania Ogloszenia, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej.

3. Oferent, z ktérym zostanie podpisana Umowa najmu, zobowigzany jest do rozpoczgcia
prowadzenia dziatalno$ci w Przedmiocie najmu w terminie najpdzniej poczawszy od dnia
01.01.2016 .
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Do tego czasu Oferent powinien dokona¢ kompletnego zagospodarowania Przedmiotu
najmu zgodnie z trescig Umowy najmu.

4. Jezeli Oferent, ktorego Oferta zostala wybrana, uchyla si¢ od zawarcia Umowy najmu,
Wynajmujacy moze wybra¢ oferte najkorzystniejszg sposrod pozostatych Ofert, bez
przeprowadzania ich ponownej oceny. W takim wypadku ust. 2 i 3 stosuje si¢ odpowiednio,
przy czym dopuszcza si¢ zmiang¢ terminu rozpoczgcia prowadzenia dziatalnos$ci, o ktorej
mowa powyzej.

5. Wynajmujacy dokona wyboru ofert najkorzystniejszych dla poszczegolnych lokali lub
wyboru jednego Oferenta na wszystkie lokale, w zalezno$ci od oceny ztozonych ofert.

6. Dopuszcza si¢ zawarcie wigcej niz jednej Umowy najmu z wigcej niz jednym Oferentem,
w ramach jednego Postgpowania. Z tym samym Oferentem moze by¢ zawarta tylko jedna
Umowa, obejmujaca calo$¢ Powierzchni najmu, co do ktdrej ztozono Oferte. Kazda
Umowa musi dotyczy¢ innej Powierzchni najmu.

§8
Dodatkowe uprawnienia Wynajmujacego
1. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo uniewaznienia Postgpowania w calosci lub w czesci
bez wzgledu na etap procedury, bez podania przyczyny.

2. Wynajmujacy moze rowniez zamknac¢ Postgpowanie bez dokonania wyboru ktorejkolwiek
z Ofert.

3. Wynajmujacy moze zawrze¢ Umowy najmu na cato$¢ Powierzchni bedacej przedmiotem
Postepowania, lub tylko na jej czgs¢ (np. na niektore lokale) — wedtug wlasnego uznania.
Wynajmujacy w toku postepowania moze réwniez zmieni¢ status niektorych Powierzchni w
ten sposob, ze odda je w najem lub udostepni wylacznie z zastrzezeniem okreslonego
warunku lub terminu, o czym poinformuje zainteresowanych Oferentow przed zawarciem
Umowy, chyba ze odpowiednie zastrzezenie strony uwzglednig w tresci Umowy najmu.

4. Na kazdym etapie Postgpowania Wynajmujacy uprawniony jest do dokonania zmiany
Regulaminu. W takim wypadku § 5 ust. 2 1 3 stosuje si¢ odpowiednio. W takim przypadku
kazdy z oferentow jest uprawniony, w terminie 3 dni od dnia poinformowania o zmianie w
sposob okreslony powyzej ztozy¢ o§wiadczenie o wycofaniu si¢ z Postepowania. W takim
wypadku jego oferta bedzie uznana za odrzucona, a wadium ulegnie zwrotowi niezwtocznie.

5. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do odrzucenia oferty, ktorej sposob zagospodarowania
przestrzeni, nie bedzie zgodny z usprawiedliwionymi potrzebami Wynajmujacego
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Postanowienia koncowe

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem majg zastosowanie odpowiednie
przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93 z p6zn.
zm.),z tym zastrzezeniem, ze Regulamin nie jest ogloszeniem o przetargu w rozumieniu art. 70
ze zn. 1 —70 ze zn. 5 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny, a prowadzone na jego
podstawie postepowanie nie jest przetargiem w rozumieniu Ww. przepisow.

§10
Wykaz zalacznikow

Integralng czes$¢ niniejszego Regulaminu stanowig zataczniki:

Zalacznik nr 1

Zalacznik nr 2
Zalacznik nr 3

Zalacznik nr 4
Zalacznik nr 5
Zalacznik nr 6
Zalacznik nr 7
Zalacznik nr 8
Zalacznik nr 9

Zalacznik nr 10

Zalacznik nr 11

-wykaz powierzchni (lokali) wraz z ich opisem i standardem, obj¢tych
niniejszym Post¢powaniem

-mapa Terminala

-wzér o$wiadczenia o nie wszczeciu wobec Oferenta postgpowania
upadtosciowego lub ogloszenia upadtosci oraz likwidacji

-wzor o$wiadczenia o zwigzaniu Ofertg przez 90 dni

-wzor akceptacji warunkow i zapisoOw zawartych w niniejszym Regulaminie
-wzdr o$wiadczenia o akceptacji wzoru umowy najmu

-wzor formularza cenowego

-wzor umowy najmu (projekt)

-wykaz warto$ci wadium ustanowionych dla kazdej wyodrebnione;j
Powierzchni najmu (tj. dla lokali bedacych przedmiotem Postepowania),
-oswiadczenie, iz Oferent zgadza si¢ na oddanie mu przedmiotu
postgpowania wedtug standardu okreslonego przez Wynajmujacego
-prognozy ruchu do 2017 r.
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